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4 Gemeinde/Lage

Der Hallwilersee bietet eine willkommene
Abkuhlung an heissen Tagen.

Blick auf Seengen von Westen.

Seengen — der attraktive Wohnort im

idyllischen Seetal

Seengen liegt am Nordende das Hallwilersees und hat
in dieser Lage ein einzigartiges Naherholungsgebiet zu
bieten: Wéhrend sich zwischen Eichberg und March-
stein sowohl freies Feld als auch Wald zum Spazieren
anbieten, und eine fantastische Aussicht bieten, laden
an Hallwilersee und Aabach gleich vier naturliche Frei-
bader zum Verweilen ein.

Mit seiner sehr gut ausgebauten Infrastruktur Uber-
nimmt Seengen in vielen Bereichen eine Zentrumsfunk-
tion fur die umliegenden Dorfer. Verschiedene Ein-
kaufsmoglichkeiten, Post, Banken, mehrere Gaststatten
sowie Kindergarten, Schulen und medizinische Versor-
gung finden sich im Dorf.

In Seengen gestalten zudem Uber 50 Vereine unter ande-
rem im kulturellen, sozialen und sportlichen Bereich das
Gemeindeleben aktiv mit. Mit zahlreichen Veranstaltun-
gen im Schloss Hallwyl und dem Museum alte Schmitte
ist auch das historisch-kulturelle Angebot attraktiv.
Abseits der grossen Verkehrsstréme liegt Seengen trotz-
dem hervorragend sowohl fur den Individual- als auch
fur den offentlichen Verkehr. Der Bezirkshauptort Lenz-
burg ist in 10min, die Kantonshauptstadt Aarau in
30min mit dem Auto zu erreichen. Die nachste Auto-
bahnauffahrt findet sich in weniger als 9km Distanz, wo-
mit man in weniger als einer Stunde nach Zirich, Basel
und Luzern gelangt. Seengen ist zusatzlich durch zwei
Buslinien erschlossen, die Anbindung an das Bahnnetz
zwischen Zirich, Basel, Bern und Luzern sicherstellen.
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Gemeinde/Lage 5
Distanzen

ZUrich 58 Min.
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Basel 1h 20 Min.
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6 Situation

Der grosse Gemeinschaftsbereich mit Spielplatz bietet
fur Gross und Klein ein Platzchen zum Verweilen.

Wohnen in Gehdistanz
zum Dorfzentrum

In unmittelbarer Nahe zum Dorfzentrum Seengen wird
ein Mehrfamilienhaus mit vier Eigentumswohnungen
realisiert. Damit liegt alles, was fur das tagliche Leben
notwendig ist, in fusslaufiger Distanz: Einkaufsmoglich-
keiten, Post, Banken, Bushaltestelle, mehrere Gaststatten
sowie Kindergarten, Schulen und medizinische Versor-

gung.

Kinder und Jugendliche kénnen Kindergarten, Primar-
schule und Sekundarstufe | im Dorf besuchen, das
Gymnasium sowie weitere Mittelschulen finden sich in
Aarau.

Die attraktiven Naherholungsgebiete rund um Seengen
— das Naturschutzgebiet Hallwilersee, der Aabach und
der «Seemle-Wald» sind zu Fuss ideal zu erreichen.
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8 Das Projekt

Die nachaltige Holzfassade fuigt sich
perfekt in die bestehende Umgebung ein.

Nachhaltiges Wohnen mit MINERGIE-P-Standard

Das Mehrfamilienhaus mit vier Eigentumswohnungen
orientiert sich ideal nach Studen und profitiert dadurch
von einer ausgezeichneten Besonnung.

Die Zufahrt in die Tiefgarage und zu den Besucherpark-
platzen sowie der Zugang zum Hauseingang erfolgen
ab dem Fabrikweg im Westen.

Im Erd- und Obergeschoss des Baukorpers finden sich
je zwei 4.5-Zimmer-Wohnungen. Alle Wohnungen ver-
fugen Uber zwei Nasszellen sowie ein Reduit fir Wasch-
maschine und Trockner sowie das wohnungseigene
Luftungsgerat.

Die grosszligigen Terrassen bzw. Balkone sind nach Su-
den orientiert und die Erdgeschoss-Wohnungen verfi-
gen Uber einen privaten Gartenanteil.

Alle Wohnungen sind ab der Tiefgarage barrierefrei zu
erreichen und verflgen im Untergeschoss Uber einen
Kellerraum.

Das Geb&dude wird im MINERGIE-P-Standard ausgefihrt
und zertifiziert. Eine Komfort-Luftung, die in den Woh-
nungen laufend fur frische Luft sorgt, eine Photovol-
taikanlage und die hochgedammte, luftdichte Fassade
zeichnen diese nachhaltige Niedrigstenergie-Baute aus.
Wir sind Uberzeugt, dass die zukiinftigen Eigentimerin-
nen und Eigentiimer den hohen Wohnkomfort und die
energetische Wirtschaftlichkeit schatzen werden.



Haus 1

Wohnungsiibersicht

Adresse

Fabrikweg 3
5707 Seengen

Erdgeschoss

n Wohnung 2.0.1
4.5 Zimmer
BF: 110.5 m2
Terrasse: 26.0 m?2

Erdgeschoss

Wohnung 2.0.2
4.5 Zimmer
BF: 111.0 m2
Terrasse: 26.0 m2

Obergeschoss

Wohnung 2.1.1
4.5 Zimmer

BF: 114.0 m2
Terrasse: 24.5 m?2

Obergeschoss

n Wohnung 2.1.2
4.5 Zimmer

BF: 114.5 m?
Terrasse: 24.5 m?




Lichtdurchflutete und grossziigige Rdume
zeichnen das Mehrfamilienhaus Altacker aus.
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Offene Wohnkiiche mit Zugang zur Terrasse.
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Grundrisse

Erdgeschoss

Wohnung 2.0.1

Zimmer 4.5

BF: 110.5 m2

Terrasse: 26.0 m2
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14 Grundrisse

Obergeschoss

Wohnung 2.1.1

Zimmer 4.5

BF: 114.0 m2

Terrasse: 24.5 m2
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Grundrisse

Obergeschoss

Wohnung 212
Zimmer 45
BF: 114.5 m2
Terrasse: 24.5 m2
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Das naturliche Licht schafft eine angenehme und
komfortable Atmosphére in den Nasszellen.
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Baubeschrieb

Dieser Baubeschrieb dient als Zusammenstellung der
verkaufsrelevanten Eckwerte. Anderungen, welche sich
im Interesse der Projektweiterentwicklung ergeben,
bleiben vorbehalten. Die architektonische und farbliche
Gestaltung der allgemeinen Raume, der Fassaden und
die Umgebungsgestaltung sind ausschliesslich Sache
der Bauherrschaft.

Gegen Verrechnung der Mehr-/Minderkosten und so-
fern es der Baufortschritt zulasst, kénnen Ausbauande-
rungen vorgenommen werden. Die Plane gelten fur die
grundrissliche Organisation, der Baubeschrieb gilt fur
den Ausbaustandard.

GEBAUDE
Aushub Aushub, Sicherung der Baugrube, Hinterfillen
der Baute mit vorhandenem oder zugefuhrtem Material.

Untergeschoss Bodenplatte, Kellerdecke und Aussen-
wande des Kellers in Ortbeton.

Innenwande Untergeschoss Stahlbeton und Kalk-
sandstein.

Aussenwande Erd- und Obergeschosse Stahlbeton
und Mauerwerk mit hinterlifteter Holzfassade.

Innenwénde Erd- und Obergeschosse Backstein und
Stahlbeton verputzt.

Decken Erd- und Obergeschosse Stahlbeton mit
Trittschallddmmung und schwimmendem Unterlagsbo-
den.

Dacher Stahlbeton, Dampfbremse, Dammung, Dich-
tungsbahnen, Drainageschicht, extensive Begriinung.

Boden Sitzplatze, Balkone, Dachterrassen Platten-
belag auf entsprechender Unterkonstruktion.

Fenster Alle Fenster Rahmen und Fltigel aus Holz/Metall
mit 3-fach Isolierverglasung nach MINERGIE-P-Standard.
Im Wohnzimmer ein Schiebefenster zum Balkon, pro
Raum ein Drehkippfllgel, restliche Fenster Drehfltgel.

Sonnenschutz Wohnen/Essen/Zimmer Lamellenstoren
mit Elektroantrieb.

Sonnenschutz Balkone, Terrassen Eine Senkrecht-
oder Knickarmmarkise mit Elektroantrieb.

Treppenhaus Boden Plattenbelag, Wande und Decke
verputzt.

Liftanlage Rollstuhlgdngig vom Untergeschoss bis
zum Obergeschoss.

Keller Pro Wohnung je ein Kellerraum im Untergeschoss.

Korridore Untergeschoss Boden Zementuberzug,
Wande Mauerwerk oder Beton gestrichen, Decken Be-
ton roh, sichtbar geflihrte Leitungen und Installationen.

Kellerabteile unbeheizt Boden Zementiberzug roh,
Wande Mauerwerk oder Beton roh, Decken Beton roh,
sichtbar gefuhrte Leitungen und Installationen.

Autoeinstellhalle Boden Hartbeton, Wande Beton
roh, Decke Beton roh, sichtbar gefihrte Leitungen und
Installationen.

Garagentor Elektroantrieb, Steuerung mit Schlissel-
schalter und Handsender.



Umgebung Grundbepflanzung, Bdume, Straucher und
Wiesen.

INNENAUSBAU

Bodenbeldge Wohnraume Parkett; Budget verlegt
inkl. Sockel, Kittfugen und samtlicher Nebenarbeiten
CHF 120.-/m2 inkl. MWST.

Wandbelage Wohnraume und Reduit Abrieb weiss
gestrichen.

Decken Wohnraume und Reduit Weissputz gestrichen.

Bodenbeldge Bad, Dusche und Reduit Plattenbelag
Format 30cm x 60.cm, halber Versatz; Budget verlegt inkl.
Kittfugen und samtlicher Nebenarbeiten CHF 120.—/m?2
inkl. MWST.

Wandbelage Bad und Dusche Plattenbelag Format
30 cm x 60 cm, halber Versatz. Hohe 1.20 m bei Bade-
wanne, Lavabos und Toilette, im Bereich Dusche raum-
hoch. Restliche Flachen wasserabweisend weiss gestri-
chen. Budget Plattenbelag verlegt inkl. Kittfugen und
samtlicher Nebenarbeiten CHF 120.—/m2 inkl. MWST.

Decken Bad und Dusche Weissputz gestrichen.

Kiichen Kiichenkombination mit Unter- und Oberbauten,
Fronten aus kunstharzbeschichteten Holzwerkstoff-
platten, Abdeckung Preisklasse 2. Ausfiihrung gemass
Detailplan und Offerte. Budget pro Kiche inkl. Elektro-
gerate CHF 25'500 inkl. MWST.

Garderobe Garderobenlésung mit Hochschrankelement,
Kleiderstange und Hutablage.

Sanitarapparate Sanitdrapparate weiss gemass De-
tailofferte; bodenebene Dusche. Lavabos inkl. Unter-
baumdbel und Spiegelschrank mit LED-Beleuchtung.
Boden- und Wandbelag wahlbar.

Waschen Waschturm V-Zug mit Waschmaschine und
Tumbler in Reduit.

Wohnungseingangstiire Mit Mehrpunktschloss, Si-
cherheitsrosette und Spion.

Innentiiren Innentlren mit mittelschweren Holztlr-

blattern und Stahlzargen weiss gestrichen bzw. spritz-
lackiert.

Haftungsausschluss

Baubeschrieb

HAUSTECHNIK

Elektro In den Zimmern, am Essplatz und im Wohnbereich
je einen Anschluss fur Deckenbeleuchtung, Kiche, Korri-
dor, Badezimmer mit LED-Einbauspots. In den Zimmern, im
Wohnzimmer und in der Kiiche Dreifachsteckdosen, in der
Kuche zwei Dreifachsteckdosen. In den Nasszellen je eine
Steckdose im Spiegelschrank, je Leerrohre fur Closomat
sowie ein Leerrohr fUr Handtuchradiator. In jedem Zimmer
eine, im Wohnzimmer zwei Multimedia-Dosen. In jeder
Wohnung Multimediaverkabelungssystem zur Verteilung
von Telefon-, TV- und Internet-Diensten zu jeder beliebigen
Multimediasteckdose in der Wohnung. Video-Gegen-
sprechanlage Wohnung-Hauseingang mit Turoffner.

Heizung Wiarmepumpen gemass Anforderungen
MINERGIE-P. Einzelraumregulierung, Verbrauchsmes-
sung pro Wohnung.

Liiftung Kontrollierte Wohnraumltftung nach MINER-
GIE-P-Standard. Kuche mit Umlufthauben mit Aktiv-
kohlefilter. Kellerabteile mechanisch geltftet.

Sanitdar Warmwassererzeugung mittels Warmepumpen,
Enthartungsanlage. Verbrauchsmessung Warmwasser
pro Wohnung.

Die in dieser Dokumentation enthaltenen Angaben, Visualisierungen und Grundrisse dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne

Gewabhr. Insbesondere kénnen aus den dargestellten Grundrissen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Sie bilden nicht Bestandteil einer
vertraglichen Vereinbarung. Ausfiihrungsbedingte Anderungen und Anpassungen in Bezug auf Konstruktion und Materialien bleiben vorbe-
halten. Verbindlich sind ausschliesslich die Angaben in der Vertragsurkunde.
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